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OSB’LERIN AMAC VE HEDEFLERI

Sanayinin uygun gériilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarini énlemek,
kentlesmeyi yénlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi
tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistiriimesi amaciyla;

Sinirlari tasdik edilmis arazi parcalarinin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik
altyapi alanlari ile kii¢iik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saghk alanlari, teknoloji gelistirme bdélgeleri ile
donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi icin tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun

hiikiimlerine gére isletilen “mal ve hizmet liretim bélgeleri” olarak tanimlanmistir.

OSB’lerde;

* Sanayinin disipline edilmesi,

* Sehrin planli gelismesine katkida bulunulmasi,

*  Birbirini tamamlayici ve birbirinin yan (iriinini tesvik eden sanayicilerin bir arada ve bir program dahilinde
tretim yapmalariyla, iiretimde verimliliGin ve kar artisinin saglanmasi,

* Sanayinin az gelismis bélgelerde yayginlastiriimasi,

* Tarim alanlarinin sanayide kullaniimasinin disipline edilmesi,

* Saglikl, ucuz, glivenilir bir altyapi ve ortak sosyal tesisler kurulmasi,

* Miisterek aritma tesisleri ile ¢evre kirliliginin énlenmesi,

* Bdlgelerin devlet gézetiminde, kendi organlarinca yénetiminin saglanmasi hedeflenmektedir.
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SAKARYA OTOMOTIV [HTISAS OSB

Otomotiv sektérii; demir-gelik, petro-kimya, hafif metaller, lastik,
plastik gibi ana sanayi dallarinda diretilen (rtinlerin baslica alicisi ve bu
sanayilerdeki teknolojik gelisme ve derinlesmenin temel stiriikleyicisidir.
Otomotiv sektérii yapisi itibari ile birgok sektérle baglantisi olan bir
sektordiir; bu ézelliginden dolayr otomotiv sektérii faaliyette bulundugu
tilkenin ekonomisi tizerinde bliyiik bir etkiye sahiptir. Sektériin tedarik
zinciri hammadde-tiiketici arasindaki tim islevleri kapsadigindan,
otomotiv sanayi tedarik zinciri icinde dogrudan ve dolayli olarak ¢ok
genis istihdam olanaklari saglayan bir sanayi dali konumundadir.

Otomotiv sektéri, diinyanin en biylik yatirmlarinin gergeklestigi
sektérlerden birisidir. Sektérde, Ar-Ge ve lretim kapsaminda 85 Milyar
Euro’luk yatirrm harcamasi gergeklestiriimekte ve yatirim yapilan
tilkelerde 433 Milyar Euro’nun lizerinde vergi geliri saglanmaktadir.
Otomotiv sektériiniin 2 Trilyon Euro civarinda cirosu bulunmaktadir. Bu
veri, diinyada ilk siralarda yer alan sayili biyiikliikteki (lkelerin
ekonomisine karsilik gelmektedir. Diger bir ifadeyle, eger otomotiv
sektori bir tlke olsaydi, bu iilke diinyanin altinci biiyiik ekonomisi
olacakti. Diinya ekonomisi dlgegdinde bu kadar biiyiik bir paya sahip
olan sektér 8 milyondan fazla dogrudan istihdama sahiptir. Bu rakam
diinya imalat sektérii istihdaminin yiizde 5’inden daha fazladir.

Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu ve Yalova illerini igeren TR42 Dogdu
Marmara Bélgesi; Tiirkiye’nin éncii otomotiv havzasi olan Istanbul-
Kocaeli-Sakarya-Bursa aksini  kapsamaktadir. Tiirkiye toplam arag
tiretiminin yaklasik %95’i bu havzada gerceklesmektedir. Bélgede yan
sanayisi ile biitiinlesik bir sekilde gelismis ve yurt disina da ihracat
yapma kapasitesi yiiksek ve diinya pazarlarindan daha fazla pay
alabilecek altyapiya sahip bir otomotiv sektériinden rahatlikla

bahsedilebilir.

Dogu Marmara TR42 Bélgesi; ana sanayi faaliyetleri ile birlikte,
otomotiv sektériinii besleyen yan sanayinin gelismisligi ve bu sektére
girdi saglayan diger sanayi sektérlerinin gelismislik ve yeterlilikleri ile
6ne ¢tkmaktadir. Otomotiv sektériiniin Dogu Marmara Bélgesi agirhkli
olarak gelismesinin en temel nedenleri; liman ve farkh ulasim
alternatifleri sunan bélgede lojistik imkdnlarinin gelismis olmasi ve
kalifiye isglictiniin bélgede yerlesik olarak bulunmasi ile talep edilen
kalifiye  personelin  bélgenin  gelismisligi  dolayisiyla  bélgeye
cekilebilmesi olarak séylenebilir.

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i, Sanayi Genel Mudiirliigii
tarafindan hazirlanan “Otomotiv Sektérii Raporu”nda da ifade edildigi
gibi; Tiirkiye’deki otomotiv sektérii yerlesim olarak Dogu Marmara
Bélgesi’nde yogunlasmistir. Burada bélgede olusmus bir otomotiv
kiimesinde bahsetmek olasidir. Tiirkiye’deki genel otomotiv kiimesi
yapisi, tedarik zinciri yapisina bagh olarak organize olmustur.
Otomotiv sektérii raporunda da yukarida ifade edildigi sekildeki gibi
sektérde planli bir kiimelenmenin saglanabilmesi icin en uygun yer
istanbul, Kocaeli, Sakarya ve Bursa illerini kapsayan bélgedir ve burada
sektdrde yeni yatirimlarin ve gelismelerin saglanabilecegi en uygun
illerden biri Sakarya olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Toyota, Otokar, Tirsan, Boshoku, Yazaki gibi diinyanin énde
gelen otomotiv sanayi firmalarinin faaliyetlerini yiiriittiigii ve konum
olarak otomotiv sektériiniin yeni yatirrmlarina en uygun yer
durumundaki Sakarya’da Sakarya Ticaret ve Sanayi Odasi ile otomotiv
sektérii ana sanayi firmalarinin isbirligi icinde Sakarya Otomotiv

ihtisas OSB kurulmaktadir.
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Omriinii Tamamlamis Arag¢ Sanayicileri Dernedi,

Yasal mevzuatinda belirtilen geri déniisiim faaliyetlerinin (¢cevre ve insan saghdginin korunmasi basta olmak

iizere);

*  Saghlkl bir ortamda ylirtitiilmesi,

* Sanayinin uygun gériilen alanlarda yapilanmasinin saglanmasi,

* Carpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarinin énlenmesi,

* Kaynaklarin rasyonel kullanilmasi,

* Bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanilmasi,

*  Sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla,

SATSO tarafindan (MARKA ve OTASAD isibirligi ile) Sakarya ili, Ferizli ilcesinde olusturulacak ihtisas Otomotiv
OSB (4.500.000 m2) icerisinde Geri Déniigiim OSB (1.000.000 m2) olusturulmaktadir.

Sektériin yénlendirici unsuru olan otomotiv geri déniisiim sektérii basta olmak lizere Geri Déniisiim OSB
catisi/sistemi altinda toplanarak,

* Gelismekte olan lilkemizin bu sektérde érnek ve éncii olmasi,

« Ulke ekonomisine katki saglamasi,

 stihdam saglayarak ilgili bélgelerin gelir seviyesinde artisa sebep olmasi,

* (Cevre ve insana verilen dederin artmasi,

* Diinyamizda azalan hammadde ihtiyacina “geri déniisiim” yolu ile katki saglanacaktir.
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GERI DONUSUM 0SB

Omriinii Tamamlamis Arag Sanayicileri Dernedi,

OSB Geri Déniisiim Faaliyetleri ile ilgili olarak;

1. GeriDéniisiim OSB’de yer alacak firma kurumlarin secilmesi,

2. VYiiriitilecek geri déniisim faaliyeti (resmi/yasal mevzuata uygun)
ile ilgili alt yapi ihtiyacinin belirlenmesi,

3. VYiritiilecek ana ve tali geri déntistiim faaliyetlerinin belirlenmesi,

4. Cevre izin ve lisansina tabi olan tesis alt yapi ve fiziksel sartlarin
saglanmasi,

5. Geri Dbéniisim(kapasite/iiretim) ile ilgili makine parkurunun
olusturulmasi,

6. ABveileri iilkelerdeki sektor ve uygulamalarinin sunulmasi,

7. Gevre danismanlik hizmeti basta olmak tizere ilgili tesis;

. Zemin,

. Harita,

. Mimari,

e Insaatve Altyapi,

. Mekanik,

. Elektrik,

hizmet siireglerinive danismanlik hizmetlerini yerine getirecektir.
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0SB ile ilgili Bilgiler

Konum: ihtisas OSB Sakarya ili Ferizli iigesi

Alan Biiyiikliigii: 4.500 Déntimliik bir alanda ihtisas OSB kurulacak
olup, Geri déniisiim OSB 700 d6nimii igermektedir.

Kapsam: Otomotiv sektdrii ana sanayi, yan sanayi ve geri doniisim
OSB.

Parsel Biiyiikliikleri: 5.000/10.000/20.000 m2 parseller igin talep
toplanmaktadir.

VUIa5lm: Karayolu, demiryolu ve denizyolu ile ulasim imkanlari
mevcuttur. Kurulacak OSB’den ana merkezlere mesafeler asagidaki
gibidir.

*  Sakarya Merkez: 20 Km

e Istanbul: 135Km

*  Ankara:340 Km

*  Sakarya—Karasu Karayolu: 2 Km

. D100 (E5):25Km

.  ES0(TEM): 28 Km

*  Karadeniz Sahil Yolu:25 Km

*  Kuzey Marmara (3. Képrii) Otoyolu: 18 Km

*  KarasuTren Yolu:5 Km

*  Karasulimani: 25 Km

*  KbrfezLimani:75 Km
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MIMARI+MEKANIK+ELEKTRIK+STATIK PROJELER

OTASAD Mimari proje siireci;
* llk asamada arsa durumu ve kullanici istekleri dogrultusunda belirlenen Avan Proje ‘yi,
 Ikinci asamada ise OSB onayi alimi ile Kesin Proje ¢izimini kapsamaktadir.

OTASAD Hizmet icerigi ise;
* 0SB talep toplamadan ruhsat alimina kadar olan siire ve islemleri kapsamaktadir.

Zemin Etiitii
Araziile ilgili gerekli belgeler,
- Imar Durumu,
- Alt yapi baglanti noktalari kot ve koordinatlari,
- Yagmursuyu, Atik su, kullanma suyu, dogalgaz, Elektrik ve Telefon Hatti,
Otomotiv ihtisas OSB den temin edilecektir.

Harita Olgiimleri
- Aplikasyon Krokisi
- Plankote
- Cap
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MIMARI+MEKANIK+ELEKTRIK+STATIK PROJELER
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OTASAD PROJE DETAYLARI

Mimari

Vaziyet Plani

Planlar

Kesitler

Goriiniisler

Mahal Listesi ve Alan Hesaplari

Mekanik Tesisat Projeleri

. Isitma Tesisati
Rapor
Kat Planlari
Semalar,Kesitler,Detay Resimleri,Cihaz Listeleri

. Sihhi Tesisat
Rapor
Kat Planlari
Semalar, Kesitler, Detay Resimleri, Cihaz Listeleri

. Yangin Tesisat Projeleri
Yangin Hesap Raporlari
Yangin Zon Planlari

insaat ve Altyapi
1. Tasiyici Sistem Hesaplari
2. Betonarme Cizimler
3. Altyapi ve Diger Ayrintilari
4. Statik Hesaplarin Diizenlenmesi
(Déseme, Kiris, Kolon, Merdiven, Cati, Temel,
[stinat Duvari)

Elektrik Tesisat Projeleri

1. Uygulama ve Detay Projeleri Raporu
2. Algak Gerilim Dagitim Tesisi

* Gli¢ Dagitim Tesisati

* Aydinlatma Tesisati

3. Yedek Giig¢ Tesisati

4. Reaktif Gli¢ Kompanzasyon Tesisati
5. Kesintisiz Gli¢ Kaynadi Tesisati

6. Topraklama Tesisati

7. Yildirrmdan Korunma Tesisati

8. Haberlesme Tesisati
9. Yangin ihbar(Alarm)Sistemi
10.Giivenlik Tesisati
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ORNEK 1: OSB'LERE UYGULANAN TESViK VE MUAFIYETLER

OSB'LERDE YER ALAN ISLETMELERE

Organize Sanayi Bdlgelerinde yatirim yapan isletmelerle ilgili
olarak;

e Calistirilan isgilere édenen licretler lzerinden hesaplanan
Gelir Vergisi,

e Calistirilan isgilere édenen licretler lzerinden hesaplanan
SSK primi isveren hissesi,

e Enerji giderlerinin en fazla % 50’lik kisminin Hazinece
karsilanmasi.

OSB'lerde yer alan isletmelere Vergi Muafiyetleri;

e Insaat bitim tarihini takip eden Biitge yilindan itibaren 5 yil
siire ile emlak vergisinden,

o Belediyelerin gevre temizlik hizmetlerinden yararlanmayan
isletmeler ¢evre temizlik vergisinden,

e Binainsaat ve yapi kullanma izni harglari,

e Tevhidve ifrazislem harglariile,

o Merkezi atik su artma tesisi isleten bélgelerdeki isletmeler

atik su bedelinden muaftir.

0SB TUZEL KiSiLIGINE

0SB tiizel kisiligine Vergi Mudfiyetleri ;

* insaat bitim tarihinitakip eden Biitce yilindan itibaren 5 yil siire
ile emlak vergisinden,

e OSB’lerin kendi binalarinin tiiketecedi elektrik ve havagazi igin
elektrik ve havagazi tiiketim vergisinden,

e Arsa ve isyeri teslimlerinde KDV'den,

* Bina insaat ve yapi kullanma izni harcindan,

e Kurumlarvergisinden,

e Tevhidve ifraz islem harcindan,

e Belediye sinirlarive miicavir alanlariginde bulunan ancak,
Belediyelerin gcevre temizlik hizmetlerinden yararlanmayanlar,

o Merkezi atik su artma tesisi isleten OSB tiizel kisilikleri ilgili

idarelere 6denecek atik su bedelinden muaftir.

»
Cresvin e Vabanes e
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ORNEK 2 : INSAAT RUHSATI

ORGANIZE SANAYi BOLGESINDE iNSAAT YAPI RUHSATI BASVURUSUNDA
ISTENILEN BELGELER
1.Ruhsat talep dilekgesi,

2.Tapu sureti (OSB Miidiirliigi tarafindan verilecektir.)

3.Cap (0SB Miidiirliigii tarafindan verilecektir.)

4.imar durumu (0SB Miidiirliidii tarafindan verilecektir.)

5.Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Karari. (il Cevre Miidiirliidiinden
talep edilecektir.)

6.Zemin etlit raporu (OSB Miidiirlidii tarafindan verilecektir.)

7.Mal sahibinin, proje muelliflerinin ve yapi denetim yetkilisinin TC Kimlik
Numaralari
8.Proje miiellifi belgeleri (ilgili meslek odalarindan onayli)

a. Mimar

b. insaat Miihendisi

c.  Makine Miihendisi

d.  Elektrik Miihendisi

e. Harita Miihendisi Aplikasyon Belgesi ve Taahhiitnamesi

(HUS)
9.Projeler 5 Takim (yapi denetim kurulusunca onayli)
a. Mimari
b. Statik proje ve hesaplari
c.  Elektrik
d. Sihhi tesisat
Isi yalitim hesabi
f. Gerekiyorsa asansér ve kalorifer

10. Yapi denetim izin belgesinin noter tasdikli sureti
11. Siginak Raporu
12. Bakanlikga tasdikli bilgi formu ash
13. Yapi denetim firmasi ile yapi sahibiarasinda yapilan s6zlesme
14. Yapi denetim firmasinin yapi denetimini (stlendigine dair
taahhiitname
15. OSB'nin agmis oldugu yapi denetim hesabina yapi denetim hizmet
bedelininilk taksit makbuz,
16. Yapi Ruhsati Harci 6deme dekontu
17. Mal sahibince yapinin miiteahhitliginin iistlenilmesinde
a. Ticaretodasikaydi
b. Vergi miikellefiolmasi (Vergi Levhasi)
c¢. Yapinin miiteahhitligini istlendigine dair noter tasdikli
taahhiitname
18. Yapinin miiteahhitliginin yapi sahibi disinda birinin (stlenmesi
durumunda
a. Yapisahibiile miteahhitarasindakisézlesme

b. Vergi levhasi Ticaret Odasi Kaydi (insaat faaliyetinde

bulunduguna dair)
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ORNEK 3: GSM RUHSATI

Organize Sanayi Bélgesinde Gsm (Gayri Sithhi Miiessese) Ruhsati

Basvurusunda istenilen Belgeler

1

2.

o AW

10.
11.

Basvuru formu (syeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin
Yénetmelik),
Miilkiyete iliskin Belgeler;
a. Arsa Tahsis S6zlesmesi,
b. YapiRuhsati,

Yapi Kullanma izin Belgesi,

3]

d. Ticaret Sicil Gazetesi,

e. Vergilevhasi,
Uretim teknolojisi is akim semalarive aciklama raporu,
Kapasite raporu (Sanayi Odasi Baskanlgi'ndan),
Vaziyet planive makine yerlesim plani,
Yangin ve patlamalar igin gerekli énlemlerin alindigina dair
itfaiye raporu,
Cevre kirliliginin 6nlenmesine yénelik alinan tedbirler hakkinda
aciklama raporu,
Sorumlu miidiir sézlesmesi (Gida, parlayici — patlayici madde
tiretilen tesislerde),
CED (Cevresel Etkileri Dederlendirme) gériisi, (il cevre
Miidiirligi’nden),
Emisyon izni (il gevre Miidiirliigi’nden),
Acilma izni raporu. (OSB’de olusturulan komisyon tarafindan

verilecek).

Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeligi

MADDE 101 - (1) OSB’lerde, asadidaki tesisler kurulamaz:

a) Karma ve ihtisas OSB’lerde;

9) Cevre ve Sehircilik Bakanhginin olumlu gériisii dogrultusunda OSB
tarafindan kurulmasina izin verilen;

* Kullanilmis yadin yeniden rafine edilmesi ve/veya baska bir iiriine

cevrilerek tekrar kullanimi,

*  Metal,
* Plastik,
. Ah;ab,
* Naylon,
* Lastik,

*  Kauguk,
* Kagit,

* Karton,
e Cam,

* iplik ve benzeri atik ve hurdalari ara veya nihai iiriine ceviren tesisler

hari¢c olmak iizere,

her tirlii atigin; geri kazanimi, ayristirilmasi, yakilmasi, gazlastirilmasi,
kimyasal yolla aritilmasi, nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya araziye

gémiilmesine iliskin tesisler.
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